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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Angsbacken 1:62, med site i Sigtuna kommun, fir hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Belopp inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Medlemsrétt i foreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 december 2023.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Venngarn 1:62 i Sigtuna kommun.

Fastigheten bestar av fyra smahusenheter och en hyreshusenhet som &r sammanbyggda.
Den totala boarean (BOA) uppgér till 656 kvm fordelat pé tolv ldgenheter.

Tomtmarkens storlek dr 4 667 kvm. Byggnadsaret dr 1979. P4 hyreshusedelen &r vardearet
2016 och pé smahusdelen vardearet 1979. Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.
Lagenhetsfordelning (kvm):

Lagenhet BOA BIA Total area
1 50 21 71
2 50 27 77
3 50 21 71
4 50 27 77
5 56 56 112
6 58 58 116
7 58 0 58
8 56 0 56
9 58 0 58
10 58 0 58
11 56 0 56
12 56 0 56
Total 656 210 866
Gemensamt 96
Hela huset 962

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa.

Forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Gemensamhetsanlédggningar
Foreningen 4r medlem i Venngarn samfillighetsforening som hanterar gemensamma végar och vatten,
kommunalt avlopp.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 2023-05-24 haft fo6ljande sammanséttning:
Ledaméter Stina Engstrom (Ordforande)

Marianne Mathisen

Anna Hjort

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda méten.

Revisor
Matfors Redovisningsbyra AB med Per Erik Jansson som huvudansvarig.

Yttre fond
Styrelsen fOreslér att avsittning till yttre fond skall ske med 45 606 kr &r 2023 vilket &r 0,3% av
taxeringsvérdet.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 28 december 2015.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att téicka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 864 kr/kvm bostadsrittsarea per ar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastighetensavgiften &r 6verklagad hos Skatteverket for ar 2023. Preliminért belopp for hela
bostadsréttsforeningen &r 70 279 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 15 202 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 11 307 000 kr och markvérdet &r 3 895 000
kr.

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan upprittades i november 2023.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Installation av bergviarmepump genomfordes under varen och dirmed &r féreningen inte langre knuten
till tidigare fjarrvirmeforsorjning.

Under hosten bestélldes en underhallsplan av en byggkonsultfirma. En omfattande kontrollbesiktning av
fastigheten har genomforts som grund till underhallsplanen.

Foreningen har tagit beslut om att byta ekonomisk forvaltare. Bytet giller frén och med 1 januari 2024
och innebér ingen kostnadsforandring.

Slutligen fattades beslut om hdjda avgifter 1 syfte att mdta upp 6kade utgifter i samband med
ranteforandringar samt underhall.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 17 (15) medlemmar. Under aret har 2 dverlatelser skett. En medlem har
beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 638 591 559 556
Resultat efter finansiella poster -293 -89 -103 -149
Soliditet (%) 71,1 75,1 75,3 75,6
Fastighetslan /kvm upplaten med

bostadsratt 13 344 10 876 10 986 10 832
Fastighetslan/kvm 9099 7416 7491 7453
Arsavgifter/kvm (kr) 864 803 803 796
Sparande/kvm 0 114 98 47
Réntekénslighet (%) 15 14 14 14
Energikostnad/kvm 196 240 272 258
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintékter (%) 88 89 89 95
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvm upplaten med bostadsrétt
Foreningens totala fastighetslédn dividerat med bostadsréttsarea.

Fastighetsldn/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsarea.
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Sparande/kvm
Justerat resultat (Arets resultat+ A&rets avskrivningar+kostnadsfort planerat underhdll+ visentliga

kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten- visentliga intékter som inte dr en del av den
normala verksamheten) dividerat me total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikosntad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintidkter

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 23 591 000 171 630 -1318 319 -89 402 22 354 909
Disposition av
foregdende
ars resultat: 45 606 -135 008 89 402 0
Arets resultat -293 365 -293 365
Belopp vid arets
utgang 23 591 000 217 236 -1 453 327 -293 365 22 061 544

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 453 327
arets forlust -293 365
-1 746 692
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 45 606
ianspréktas ur underhéllsfond -38 288
i ny rdkning overfores -1754 010
-1 746 692
Upplysning om forlust

Foreningen har investerat i bergvérme och tagit upp nya lan. Réntekostnaderna dkar och foéreningen har
hojt avgifterna for att tdcka upp de 6kade kostnaderna.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

638 318
5217
643 535

-346 497
-210 937
-241 599
-799 033

-155 498

474

-138 341

-137 867

-293 365

-293 365

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

590 932
0
590 932

-323 308

=76 367
-199 089
-598 764

-7 832
12

-81 582
-81 570

-89 402

-89 402
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

29 084 573
1 529 052
30 613 625

30 613 625

10 309
244 055
6463
260 827

164 240
164 240
425 067

31 038 692

6 (12)

2022-12-31

29278913
39336
29 318 249

29 318 249

0

395 740
32562
428 302

571
571
428 873

29 747 122
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

23 591 000
217 236
23 808 236

-1453 327

-293 365
-1 746 692
22 061 544

4 968 546
4 968 546

3785 000
16 035
70279

137 288

4 008 602

31 038 692

7(12)

2022-12-31

23 591 000
171 630
23762 630

-1318319

-89 402
-1407 721
22 354 909

7062 546
7 062 546

72 000
87532
77 066
93 069
329 667

29 747 122
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-293 364
241 599
-6 787

-58 552

76 351
-27 279
-9 480

-1536 975
-1 536 975

1619 000

1619 000

72 545

323 934
396 479

8(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-89 402
199 089
60 193

169 880

-70 597
39 147
138 430

-72 000
-72 000

66 430

257 504
323934
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt
en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 566 818 526 490
P-plats 28 800 28 800
Elavgifter 42701 35642
638 319 590 932

Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Tradgardsskotsel 9163 1250
Kostnader i samband med stiddagar 86 0
Besiktningskostnader 0 1923
Gemensamhetsanldggning 30 631 30412
Reparationer 44 845 22 116
Planerat underhall 38 288 0
Fastighetsel 107 292 67 846
Uppvéarmning 40 171 121 202
Vatten och avlopp 41 435 41972
Avfallshantering 15719 14 361
Forsdkringskostnader 13 497 12 650
Bredband 732 732
Forbrukningsmaterial 4638 8 844

346 497 323 308
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Gévor

Ovriga poster
Medlem/foreningsavg, ej avdrag
Reparationer

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023
70279
194

4 420
35927
33480
0
1305
60 120
4190
1022
210 937

2023-12-31
30 600 000
30 600 000

-1 321 087
-194 340
-1 515 427

29 084 573

2023-12-31
47 494
1536975
1584 469

-8 158
-47 259
-55 417

1529 052

10 (12)

2022
8 874

4 000
40 957
360
15000

3046
4130

76 367

2022-12-31
30 600 000
30 600 000

-1 126 747
-194 340
-1 321 087

29278 913

2022-12-31
47 494

0

47 494

-3 409
4749
-8 158

39 336
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11 (12)

2022-12-31
12708

323 364

59 668
395740

2022-12-31
4190
7125
2131
8020

11 095
32 561

Lanebelopp
2022-12-31

3 349 546
3 785000

0
7 134 546

72 000

Not 7 Ovriga fordringar
2023-12-31
Skattekonto 11 815
Avrikningskonto forvaltare 232 240
Skattefodran 0
244 055
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31
Forutbetald medlemsavgift 4190
Forutbetald ekonomisk forvaltning 0
Forutbetald fastighetsforsdkring 2273
Forutbetald gemensamhetsanlaggning 0
Forutbetald vatten och avloppskostnad 0
6 463
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2023-12-31
Swedbank, 2857357541 1,190 2025-03-25 3277 546
Swedbank, 2953497183 1,090 2024-03-25 3 785 000
Swedbank 2955280371 4,35 2025-11-25 1 691 000
8 753 546
Kortfristig del 3785000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2023-12-31
Réntekostnader 27773
Fastighetsel 23 166
Fjéarrviarme 0
Vatten- och avlopp 12 500
Forutbetalda avgifter och hyror 69 848
Gemnesamhetsanlédggning 4 000

137 287

2022-12-31
14 196
13015
22 887

0
42971
0
93 069
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Not 11 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 8 817 000 7 253 000
8 817 000 7 253 000
Sigtuna den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Stina Engstrom Marianne Mathisen
Ordforande
Anna Hjort

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Erik Jansson
Revisor
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Revisionsberattelse

Till Arsmotet i Brf Angsbacken 1:62

Org.nr 769631-1047

Jag har granskat drsbokslutet och bokféringen samt styrelsens forvaltning for ar 2023

| Bostadsrattsforeningen. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsbokslutet och férvaltningen pd grundval av min
revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revisionen innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna.

| revisionen ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i arsbokslutet. Jag har granskat vésentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om styrelsen eller nagon styrelseledamot har
handlat strid med féreningens stadgar eller drsmdotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund for att tillstyrka att drsmétet faststaller
resultatrikning och balansrikning fér féreningen, disponerar resultatet i enlighet med forslaget
i verksamhetsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sundsvall den ¥4 april 2024

(O

'P r Erik Jansson

Revisor



